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التنازل عن الإيجار 

والتاأجير من الباطن
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التنازل عن الإيجار

التن�زل عن الإيج�ر assignment هو قي�م الم�ست�أجر 

بتحويل ك�مل حقه في عق�ر م�ست�أجر اإلى �سخ�ص 

 (lease) اآخر. فمثلًا اإذا ق�م م�ست�أجر بتوقيع عقد اإيج�ر

لمدة 12 �سهراً ولكن قرر ترك العق�ر بعد 6 اأ�سهر، 

يمكنه اإيج�د �سخ�ص اآخر للانتق�ل اإلى العق�ر والحلول 

مك�نه في عقد الإيج�ر. ويحلّ الم�ست�أجر الجديد مك�ن 

الم�ست�أجر الأ�سلي ويقوم بدفع الإيج�ر مب��شرة اإلى 

م�لك العق�ر، وتكون لديه ك�فة حقوق وم�سوؤولي�ت 

الم�ست�أجر الأ�سلي.

وقبل قي�مك ب�لتن�زل عن حقك في الإيج�ر يجب عليك 

الح�سول على موافقة م�لك العق�ر )اأنظر "حقك في 

التن�زل عن الإيج�ر اأو الت�أجير من الب�طن" خلف هذه 

ال�سفحة(.

وقبل مغ�درتك العق�ر اطلب من م�لك العق�ر اأو الوكيل 

العق�ري اإزالة ا�سمك من عقد الإيج�ر واإ�س�فة ا�سم 

الم�ست�أجر الجديد، ويتعيّ عليك اأي�سً� طلب مع�ينة 

العق�ر. وم�لك العق�ر والوكيل العق�ري غير ملزمي 

ب�لقي�م ب�أي من هذه الأمور، ولكن من الجدير طلب ذلك 

لكي ل تكون م�سوؤولً عن اأية اأ�شرار اأو خ�س�رة م�لية 

ت�سبب به� الم�ست�أجر الجديد. وتنطبق نف�ص الن�سيحة 

على الم�ست�أجر الجديد لكي ل يكون م�سوؤولً عن اأ�شرار 

اأو خ�س�رة م�لية ت�سبب به� الم�ست�أجر الأ�سلي.

التنازل عن الإيجار وعربون ال�ضمان

اإذا كنت �ستتن�زل عن حقك في الإيج�ر وك�ن عربون 

ال�سم�ن ب��سمك، فيجب عليك اأنت والم�ست�أجر الجديد 

اإعلام هيئة عربون �سم�ن الإيج�رات ال�سكنية 

Residential Tenancies Bond Authority وذلك بتعبئة 
 Tenant Transfer form ا�ستم�رة تحويل الم�ست�أجر

)متوافرة لدى نق�بة الم�ست�أجرين Tenants Union اأو 

 Consumer Affairs �هيئة �سوؤون الم�ستهلك في ڤيكتوري

Victoria(. للمزيد من المعلوم�ت اأنظر ن�شرة معلوم�ت 
.Bonds عربون ال�ضمان

6 ت�أكد من ا�ستلامك لعربون ال�سم�ن اأو ح�ستك 
من عربون ال�سم�ن من الم�ست�أجر الجديد قبل توقيع 

ا�ستم�رة تحويل الم�ست�أجر واإيداعه�.

التاأجير من الباطن

الت�أجير من الب�طن هو قي�م م�ست�أجر بتحويل جزء 

)ولي�ص كل( من حقوقه بموجب عقد اإيج�ر اإلى �سخ�ص 

اآخر. ويدعى الم�ست�أجر الأول الم�ست�أجر الرئي�سي 

والم�ست�أجر الث�ني الم�ست�أجر الث�نوي. ويدعى العقد 

.sub-lease بينهم� عقد اإيج�ر من الب�طن

اإذا اأردت ت�أجير عق�ر من الب�طن، يجب عليك اأولً 

الح�سول على موافقة خطية من م�لك العق�ر )اأنظر 

اأو الت�أجير من الب�طن"  "حقك في التن�زل عن الإيج�ر 
خلف هذه ال�سفحة(. واإذا كنت تفكر ب�أن ت�سبح 

م�ست�أجراً ث�نويً� يتعيّ عليك طلب روؤية الموافقة 

الخطية من م�لك العق�ر اإلى الم�ست�أجر الرئي�سي.

وقد يكون الت�أجير من الب�طن لجزء من العق�ر اأو 

لك�مل العق�ر. ول يجوز اأن تكون مدة عقد الإيج�ر 

من الب�طن مع الم�ست�أجر الث�نوي اأطول من مدة عقد 

اإيج�ر الم�ست�أجر الرئي�سي مع م�لك العق�ر. ويمكن اأن 

ي�سكن الم�ست�أجر الرئي�سي في نف�ص الوقت مع الم�ست�أجر 

الث�نوي اأو قد ل ي�سكن معه في العق�ر. اإذا ك�ن 

الم�ست�أجر الرئي�سي ي�سكن في العق�ر ولكي يكون عقد 

الإيج�ر من الب�طن �سحيحً� يجب اأن يكون وا�سحً� اأن 

الم�ست�أجر الث�نوي له "حي�زة خ�ل�سة" لجزء من العق�ر 

وّل ب�ل�سكن  على الأقل )اأنظر م�ست�أجر ث�نوي اأو مُخ

خلف هذه ال�سفحة(.

اأمثلة على ح�لت ت�أجير من الب�طن:

عند قي�م الم�ست�أجر الرئي�سي، الذي ي�ست�أجر عق�راً   >
من الم�لك بموجب عقد اإيج�ر محدد الأجل اأو دوريً�، 

بت�أجير غرفة اأو غرف لأجل "الحي�زة الخ�ل�سة" 

ل�سخ�ص اآخر.

عند قي�م الم�ست�أجر الرئي�سي، الذي لديه عقد اإيج�ر   >
لمدة 12 �سهراًً، بت�أجير العق�ر ل�سخ�ص اآخر لمدة 

�سهرين اأثن�ء وجوده خ�رج ا�سترالي�.

ويعتبر ب�أن الم�ست�أجر الرئي�سي قد اأبرم عقد اإيج�ر اآخر 

مع الم�ست�أجر الث�نوي وفي نف�ص الوقت الإبق�ء على 

عقد اإيج�ره الأ�سلي مع م�لك العق�ر.

والعلاقة بي الم�ست�أجر الرئي�سي والم�ست�أجر الث�نوي 

هي نف�ص العلاقة بي م�لك عق�ر وم�ست�أجر، وتنطبق 

ك�فة الحقوق والم�سوؤولي�ت. فمثلًا يقوم الم�ست�أجر 

الث�نوي ب�إعلام الم�ست�أجر الرئي�سي عن اأية ت�سليح�ت 

مطلوبة للعق�ر، ويمكنه اإجراء مط�لبة بتعوي�ص �سد 

الم�ست�أجر الرئي�سي اإذا لم يتم القي�م بهذه الت�سليح�ت 

وتكبّد الم�ست�أجر الث�نوي خ�س�رة م�لية نتيجة لذلك.

وّل بال�ضكن؟ م�ضتاأجر ثانوي اأو مُخ

من الن�حية الق�نونية لكي تكون م�ست�أجراً يجب اأن 

تكون لديك "حي�زة خ�ل�سة" لك�مل العق�ر اأو جزء 

منه. ويعني ذلك ب�أنه اإذا انتقلت اإلى �سكن ق�ئم فقد يتمّ 

وّلً ب�ل�سكن بدون حقوق ا�ستئج�ر.  اعتب�رك بب�س�طة مُخ

واإذا كنت ت�س�رك ال�سكن في منزل مع م�لك العق�ر ف�أنت 

وّلً ب�ل�سكن. تعتبر مُخ

التتمة خلف ال�سفحة...

 Assignment & subletting – Arabic
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هذه المعلومات دليل فقط، ويتعيّ عدم ا�ضتعمالها بديلًا عن الم�ضورة القانونية المتخ�ض�ضة. 
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6 اإذا ا�ست�أجرت غرفة يمكن قفل ب�به� قد يتمّ 
اعتب�رك م�ست�أجراًً، مّم� يعني ب�أنه لديك حقوق 

ا�ستئج�ر. واإذا ك�نت الغرفة م�ستقلة مع من�فعه� )مثل 

بنغلو  bungalow، اأو غرفة له� مدخل منف�سل( فعلى 

الأرجح اأن تعتبر م�ست�أجراً. اإذا ك�ن هن�ك نزاع، يتعيّ 

عليك تقديم طلب اإلى المحكمة المدنية والإدارية في 

 Victorian Civil and Administrative Tribunal �ڤيكتوري

وّلً  لتخ�ذ قرار حول م� اإذا كنت م�ست�أجراً اأو مُخ

ب�ل�سكن.

بو�سع المُخخوّلي ب�ل�سكن طلب النظر في نزاع�تهم 

في لئحة المط�لب�ت المدنية Civil Claims List في 

المحكمة بموجب ق�نون التج�رة الع�دلة ل�سنة 1999 

Fair Trading Act 1999، ولكن يتعيّ عليهم اإدراك ب�أنه 
لي�ست لديهم نف�ص حقوق الم�ست�أجرين بموجب ق�نون 

 Residential Tenancies 1997 الإيج�رات ال�سكنية ل�سنة

.Act 1997

حقك في التنازل عن الإيجار اأو التاأجير 

من الباطن

ل يمكنك التن�زل عن الإيج�ر اأو الت�أجير من الب�طن 

بدون موافقة خطية من م�لك العق�ر، ومن ن�حية اأخرى 

ف�إن م�لك العق�ر ل يمكنه عدم اإعط�ء موافقة ب�سكل غير 

معقول. واإذا ق�م بذلك يمكنك تقديم طلب اإلى المحكمة 

لإ�سدار اأمر ب�أن موافقة م�لك العق�ر غير مطلوبة. 

للمزيد من المعلوم�ت ات�سل بنق�بة الم�ست�أجرين.

ول ي�ستطيع م�لك العق�ر اأو الوكيل العق�ري فر�ص ر�سم 

لق�ء الموافقة على تن�زلك عن الإيج�ر اأو الت�أجير من 

الب�طن. ولكن ي�ستطيع فر�ص ر�سم على اإعداد تن�زل 

خطي عن عقد الإيج�ر. للمزيد من المعلوم�ت ات�سل 

بنق�بة الم�ست�أجرين.

اإذا قمت ب�لتن�زل عن اإيج�رك اأو ب�لت�أجير من الب�طن 

بدون موافقة م�لك العق�ر، ي�ستطيع م�لك العق�ر 

 14-day Notice �ًتوجيه اإ�سع�ر ب�لإخلاء بمدة 14 يوم

to Vacate وتقديم طلب اإلى المحكمة لإخلائك. اإذا 
ا�ستلمت اإ�سع�راً ب�لإخلاء يتعيّ عليك الت�س�ل بنق�بة 

الم�ست�أجرين للح�سول على الم�سورة.

6 في بع�ص الح�لت قد يكون من الأف�سل اإنه�ء 
اإيج�رك عو�سً� عن التن�زل عن الإيج�ر اأو الت�أجير من 

الب�طن. للمزيد من المعلوم�ت اأنظر ن�شرة معلوم�ت 

اإنهاء عقد الإيجار Breaking a lease، اأو ن�شرة 

 When you want معلوم�ت عندما تريد مغادرة العقار

to leave، اأو ات�سل بنق�بة الم�ست�أجرين للح�سول على 
الم�سورة.

م�ضتاأجر ثانوي اأو م�ضتاأجر �ضريك؟

اإن مجرد م�س�ركة �سخ�ص ال�سكن مع �سخ�ص اآخر في 

منزل اأو �سقة ل يعني ب�ل�شرورة اأنه م�ست�أجر من 

الب�طن. وهن�ك ع�دة بع�ص الحيرة حول م� اإذا ك�ن 

م�ست�أجر يعتبر م�ست�أجراً ث�نويً� اأو م�ست�أجراً �شريكً�.

الم�ست�أجرون ال�شرك�ء هم ك�فة الأطراف الموقعة معً� 

على عقد اإيج�ر واحد، ولديهم حقوق مت�س�وية وم�لك 

عق�ر واحد. وب�لمق�بل ف�إن الظروف التي يمكن اأن ت�سير 

اإلى وجود ح�لة ت�أجير من الب�طن هي:

< عند قي�م م�ست�أجر بتوقيع عقد اإيج�ر خطي مع م�لك 
العق�ر وعدم قي�م ال�سخ�ص الآخر بذلك.

< انتق�ل م�ست�أجر اإلى العق�ر قبل م�ست�أجر اآخر، وقي�م 
الم�ست�أجر الأخير بدفع عربون �سم�ن اإلى الم�ست�أجر 

الأول.

< قي�م م�ست�أجر بتح�سيل قيمة الإيج�ر من م�ست�أجر 
اآخر ودفعه اإلى م�لك العق�ر.

< عندم� يكون م�ست�أجر واحد م�سوؤولً عن ك�فة 
التع�ملات مع م�لك العق�ر )مثل طلب�ت الت�سليح�ت، 

وتوجيه الإ�سع�رات(.

ول يعتبر اأي من هذه الظروف لوحده ك�فيً� لإثب�ت 

وجود ترتيب�ت ت�أجير من الب�طن، لأن الو�سعية 

الق�نونية تعتمد على الوق�ئع ب�لن�سبة لكل ح�لة بحدّ 

ذاته�. وبينم� لي�ص من الوا�سح دائمً� م� اإذا ك�نت هن�ك 

ترتيب�ت ت�أجير من الب�طن ف�إن الفرق بي الت�أجير من 

الب�طن وال�ستئج�ر الم�سترك قد يكون �شروريً� اإذا م� 

ن�س�أ نزاع بينك وبي م�ست�أجر اآخر.

ويمكن النظر في النزاع�ت بي م�ست�أجر رئي�سي 

وم�ست�أجر ث�نوي في المحكمة المدنية والإدارية في 

ڤيكتوري�، وينطبق عليه� ق�نون الإيج�رات ال�سكنية 

ل�سنة 1997. ولكن المحكمة ل يمكنه� النظر في 

النزاع�ت بي الم�ست�أجرين ال�شرك�ء. )اأنظر اأدن�ه(.

الح�ضول على الم�ضورة حول ال�ضتئجار 

الم�ضترك

ل تقدم نق�بة الم�ست�أجرين الم�سورة حول النزاع�ت بي 

الم�ست�أجرين ال�شرك�ء، ولكن نقدم بع�ص المعلوم�ت 

للم�ست�أجرين ال�شرك�ء في ن�شرة معلوم�ت المنازل 

الم�ضتركة Shared Households، اأو ن�شرة معلوم�ت 

 Keeping the الحفاظ على الزمالة بي زملاء ال�ضكن

.Mates in Housemates

واإحدى الطرق لحلّ النزاع�ت بي الم�ست�أجرين ال�شرك�ء 

 Dispute Settlement Centre هي مركز حلّ النزاع�ت

 ب�لت�س�ل على الرقم % 8370 9603 (03) اأو الرقم 

% 528 658 1800 )مك�لمة مج�نية(، ولكن يجب على 
كلا طرفي النزاع الموافقة على ح�سور جل�سة التوفيق.

اإذا كنت بح�جة اإلى م�سورة ق�نونية يمكنك الت�س�ل 

  Federation ب�تح�د المراكز الق�نونية المجتمعية

of Community Legal Centres على الرقم % (03) 
1500 9652، حيث بو�سعهم اإح�لتك اإلى مركز ق�نوني 

في منطقتك. وتقدم هذه المراكز م�سورة ق�نونية 

مج�نية للعملاء الموؤهلي )لي�ست كل المراكز الق�نونية 

ق�درة على تقديم الم�سورة حول الق�س�ي� المتعلقة 

ب�ل�ستئج�ر(.

للمزيد من المعلومات ات�ضل هاتفياً بخط الم�ضورة 

التابع لنقابة الم�ضتاأجرين % 2577 9416 (03).


